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СОБРАНИЕ ПРЕДСТАВИТЕЛЕЙ  СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ МАЙСКОЕ МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА ПЕСТРАВСКИЙ САМАРСКОЙ ОБЛАСТИ

Р Е Ш Е Н И Е  
 «О методике расчёта размера арендной платы за пользование имуществом сельского поселения Майское муниципального района Пестравский Самарской области»

от  07 ноября 2018 года                                                                                                 № 14
В соответствии с Постановлением Правительства Самарской области от 23.11.2005 N 131 "Об утверждении методики расчета размера арендной платы за пользование имуществом Самарской области", Решением Собрания представителей муниципального района Пестьравский Самарской области от 25.12.2014 № 354 «Об изменении величины стоимости строительства 1 кв.м. здания, для расчёта арендной платы за пользование нежилыми помещениями, находящимися в муниципальной собственности муниципального района Пестравский Самарской области», Федерального закона от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", руководствуясь нормативными положениями Устава сельского поселения Майское, Собрание представителей сельского поселения Майское муниципального района Пестравский Самарской области,                                                  
 РЕШИЛО:

1. Утвердить методику расчета арендной платы за пользование имуществом сельского поселения Майское муниципального района Пестравский Самарской области (согласно приложению)
2. Утвердить базовую величину стоимости 1 кв. м здания в размере  35970 (тридцать пять тысяч девятьсот семьдесят) рублей для расчета арендной платы за пользование нежилыми помещениями и установку оборудования в зданиях и сооружениях.

3. Опубликовать настоящее решение в бюллетене «Официальный вестник сельского поселения Майское», разместить на официальном интернет-сайте сельского поселения Майское в сети «Интернет».

4. Настоящее Решение вступает в силу на следующий день после его  опубликования.

Глава сельского поселения Майское 
Муниципального района Пестравский 

Самарской области                                                                                        П.В.ЛАНКИН
Председатель Собрания представителей

сельского поселения Майское 

муниципального района Пестравский 

Самарской области                                                                                         Е.В.ФЕДОРОВА      
ПРИЛОЖЕНИЕ 

К Решению Собрания представителей

Сельского поселения Майское
Муниципального района Пестравский 

Самарской области № 14 от 07 ноября 2018г. 

М Е Т О Д И К А 
Определения размера арендной платы за пользование нежилыми помещениями, находящимися в муниципальной собственности сельского поселения Майское муниципального района Пестравский 

Самарской области.

1. Основные величины,

используемые для расчета арендной платы

В настоящей Методике используются определения следующих величин:

Ап - арендная плата за пользование имуществом сельского поселения Майское муниципального района Пестравский Самарской области; 

Амин - минимальная величина арендной платы за 1 кв. метр, устанавливаемая в размере 0,1 процента от базовой величины стоимости строительства 1 кв. метра здания;

Кн - коэффициент назначения помещения, устанавливаемый в зависимости от назначения использования арендуемого помещения;

Кпр - коэффициент престижности помещения, устанавливаемый в зависимости от места расположения здания (близость к магистралям, торговым и административным центрам, наличие транспортной и иной инфраструктуры);

Кр - коэффициент расположения помещения, устанавливаемый в зависимости от расположения арендуемого помещения внутри здания;

Кто - коэффициент технического обустройства помещения, устанавливаемый в зависимости от обеспечения коммунальными удобствами здания, где находится арендуемое помещение;

Ктд – коэффициент типа деятельности, устанавливаемый в зависимости от основного вида деятельности арендатора, соответствующего коду ОКОНХ, указанного в Карте постановки на учёт налогоплательщика;
Кс – коэффициент социальной значимости, устанавливаемый с учётом социальной значимости вида использования конкретного помещения;
Сб - базовая величина стоимости строительства 1 кв. метра здания, устанавливаемая Решением Собрания представителей Пестравского района и ежегодно пересматриваемая до начала очередного финансового года в соответствии с прогнозным значением индекса-дефлятора по виду экономической деятельности "Строительство", устанавливаемого по Российской Федерации;

S - площадь арендуемого помещения (определяется как сумма полезной и вспомогательной площадей помещения, используемого арендатором;

Sn - площадь поверхности здания или сооружения, занимаемая оборудованием.

2. Расчет арендной платы

за пользование нежилыми помещениями

Размер годовой арендной платы за пользование нежилыми помещениями, предоставленными в аренду сельским поселением, рассчитывается по формуле:

А = Ап + Аз

Где: А – размер арендной платы в год;

Ап – размер платы за право пользования нежилым помещением в год;

Аз – размер платы за право пользования земельным участком в год.
Размер платы за пользование нежилым помещением  Ап рассчитывается по формуле:

Ап = Сб/100 х (Ктд х Кн х Кр х Кто х Кпр х Кс х Кто) х S 
Величина арендной платы за 1 кв. метр не может быть установлена ниже минимальной величины арендной платы. Если рассчитанная по формуле величина арендной платы меньше минимальной, то в качестве величины арендной платы за 1 кв. м. принимается минимальная величина арендной платы за 1 кв. м.
Общая площадь арендованного помещения определяется по формулам:
S = Sap – для помещений, имеющих отдельный вход.

S = Sap x K1 – для помещений, не имеющих отдельного входа, где Sap – арендуемая площадь.

К1 – переводной коэффициент, 

К1 = Sобщ. зд./Sобщ. зд.

Sобщ. зд. – общая площадь здания, включающая холлы, коридоры, лестницы, места общего пользования здания.
Sпол. зд. – полезная (кабинетная) площадь здания.

Базовая величина стоимости строительства за 1 кв. метр.
Размеры коэффициентов, которые применяются при расчете арендной платы, определяются согласно приложениям к настоящей Методике.

Коэффициент Кпр определяется: 
	1.
	Расположенные на центральных улицах, местах частого посещения населения для с. Майское
	- 2,5

	2.
	Расположенные на улицах, прилегающих к центральным или близко расположенных от них для с. Майское
	- 2,0

	3. 
	Удалённые от центральных улиц с. Майское
	- 1,0


Размер платы за право пользования земельным участком Аз рассчитывается по формуле:
Аз = Sпом x Ам х Кзем х Ка х Кц х Кпр

Где Sпом – площадь арендуемого помещения кв.м.;
 Ам – базовая сумма земельного налога за 1 кв.м. от среднего значения удельных  показателей  кадастровой стоимости по видам разрешённого использования;
Кзем – коэффициент использования земельного участка рассчитывается по формуле:

                             Sуч

              Кзем =        ------
                             Sпол

Где Sуч – площадь участка под строением в кв. м.;

Sпол – общеполезная площадь строения в кв.м.;

Ка – коэффициент категории арендатора (приложение № 7);

Кц – коэффициент цели использования земельного участка (приложение № 8)  
Арендная плата за пользование нежилыми помещениями определяется как сумма размеров арендной платы за каждое обособленное помещение в зависимости от его характеристик, рассчитанных в соответствии с настоящей Методикой.
Льготы по арендной плате устанавливаются с учётом экономической целесообразности их предоставления и утверждаются Постановлением главы сельского поселения Майское.
Затраты арендатора на эксплуатационное и коммунальное обслуживание, ремонт мест общего пользования, а также инженерных сетей при расчете размера арендной платы не учитываются.

3. Расчёт субарендной платы

При сдаче арендатором помещений в субаренду (поднайм) с согласия арендодателя субарендная плата рассчитывается аналогично арендной.

Субарендатор компенсирует арендатору затраты найма помещения, разница между субарендной и арендной платы подлежит перечислению в бюджет сельского поселения.
Ответственность за своевременность внесения субарендной платы несёт арендатор.

4. Расчёт арендной платы за использование места на зданиях и сооружениях для установки рекламных щитов или оборудования 

Годовая арендная плата за использование места на зданиях и сооружениях для установки оборудования рассчитывается по формуле:

Ап = (Сб / 100) х Кпр х Sр х 2

Годовая арендная плата за использование места на зданиях и сооружениях для установки рекламных щитов рассчитывается по формуле:

Ап = (Сб / 100) х Кпр х Sр х 5, 

Где Sр площадь места, занимаемого рекламным щитом или оборудованием на здании или сооружении. 
ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 

К методике расчёта 
размера арендной платы
Коэффициент типа деятельности (Ктд)

	№ п/п
	Тип деятельности
	Значение Ктд

	1.
	Административная, правоохранительная, контролирующая деятельность, юстиция
	1,0

	2.
	Наука, образование, здравоохранение, культура и искусство, физкультура и спорт, социальное обеспечение, аптечная деятельность 
	1,0

	3.
	Общественная, религиозная, и благотворительная деятельность
	1,2

	4.
	Средства массовой информации, издательско-полиграфическая деятельность, почтовая связь
	1,3

	5.
	Бытовое обслуживание
	1,5

	6.
	Производство, строительство, сельское хозяйство
	1,5

	7.
	Общественное питание
	1,5

	8.
	Транспорт и связь
	2,0

	9.
	Торговля розничная
	2,0

	10.
	Оптовая торговля
	2,5

	11.
	Юридические услуги
	2,5

	12.
	Информационно-вычислительное обслуживание, туристический и рекламный бизнес, прочая коммерческая деятельность
	2,5

	13.
	Банковская, страховая деятельность, залог, кредит, операции с ценными бумагами, лотерея, игорный бизнес, риэлтерская, оценочная, брокерская, посредническая деятельность 
	3,0


ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 

К методике расчёта 

размера арендной платы
Коэффициент назначения помещения (Кн)
	№ п/п
	Назначение помещения
	Значение Кн

	1.
	Лечебные, учебные, театры, концертные и спортивные залы, музеи, выставки, средства массовой информации, аптеки, научно-исследовательские и испытательные центры
	1,0

	2.
	Производственные, складские, столовые
	1,2

	3.
	Административные, офисы
	1,5

	4.
	Торговля
	1,8

	5.
	Банковские помещения, биржа, казино, залы игровых автоматов, фирменные и ювелирные магазины, бары, кафе, рестораны, ночные клубы
	3,0


ПРИЛОЖЕНИЕ № 3 

К методике расчёта 

размера арендной платы
Коэффициент расположения помещения (Кр)

	№ п/п
	Расположение  помещения
	Значение Кр

	1.
	Отдельно стоящее здание
	1,2

	2.
	Чердак, мансарда
	0,8

	3.
	Полуподвал, техническое помещение
	0,8

	4.
	Подвал 
	0,6

	5.
	Прочее 
	1,0


ПРИЛОЖЕНИЕ № 4 

К методике расчёта 

размера арендной платы
Коэффициент технического обустройства помещения (Кто)

	№ п/п
	Техническое обустройство
	Значение Кто

	1.
	Наличие водопровода, канализации, горячей воды, центрального отопления
	1,2

	2.
	Наличие водопровода, канализации и центрального отопления
	1,0

	3.
	Наличие водопровода и канализации
	0,6

	4.
	Наличие центрального отопления
	0,6

	5.
	Прочее 
	0,4


ПРИЛОЖЕНИЕ № 5 

К методике расчёта 

размера арендной платы
Коэффициент социальной значимости (Кс)
	№ п/п
	Социально значимый вид использования помещений
	Значение Кс

	1.
	Органы управления местных отделений Всероссийских общественных объединений инвалидов (до 100 кв. метров на организацию)
	0,1

	2.
	Некоммерческие научные и научно-исследовательские организации
	0,3

	3.
	Учреждения культуры; медицинские учреждения; учреждения начального и среднего общего образования; учреждения среднего профессионального образования; учреждения высшего профессионального образования, имеющие государственные аккредитации 
	0,3

	4.
	Специализированные организации, организующие питание школьников, учащихся, студентов, больных в медицинских учреждениях, детей, подростков в детских домах и специализированных образовательных учреждениях
	0,3

	5.
	Редакции средств массовой информации (кроме рекламных изданий); почтовая связь
	0,3

	6.
	Магазины, осуществляющие розничную торговлю товарами для детей, книгопечатной продукцией
	0,4

	7.
	Предприятия общественных объединений инвалидов; организации, в которых инвалиды составляют не менее 50 % от числа работающих; организации, специализирующиеся по выпуску продукции, предназначенной для инвалидов
	0,5

	8.
	Малые предприятия, индивидуальные предприниматели
	0,8

	9.
	Иные организации
	1,0


Примечания: 
1. Предусмотренный таблицей льготный коэффициент применяется при использовании 75 %  арендуемых площадей под соответствующий вид деятельности.

2. Если имеются основания для применения сразу нескольких льготных коэффициентов, предусмотренных таблицей, то для расчёта используется минимальный из них.
ПРИЛОЖЕНИЕ № 6 

К методике расчёта 

размера арендной платы
Коэффициент технического состояния (Ктс)

	№ п/п
	Описание капитального ремонта
	Значение Ктс

	1.
	Капитальный ремонт кровли, фасада, систем отопления, водоснабжения, канализации, электроснабжения
	0,1

	2. 
	Капитальный ремонт систем отопления, водоснабжения, канализации, электроснабжения
	0,2

	3.
	Капитальный ремонт кровли и фасада
	0,3

	4.
	Капитальный ремонт одной из систем или элементов здания
	0,5

	5.
	Капитальный ремонт не проводится
	1,0


ПРИЛОЖЕНИЕ № 7 

К методике расчёта 

размера арендной платы
Коэффициент категории арендатора (Ка)

	№ п/п
	Категория арендатора
	Значение Ка

	1.
	Юридические лица:
	

	1.1.
	Организации, финансируемые из государственного и местного бюджетов
	0,5

	1.2.
	Общественные религиозные организации
	0,5

	1.3.
	Прочие юридические лица
	1,0

	2.
	Физические лица:
	

	2.1.
	Пенсионеры, инвалиды, ветераны труда, лица, имеющие на иждивении 3-х и более детей или детей инвалидов, участники ВОВ, а также лица, приравненные к ним на основании действующего законодательства
	0,5

	2.2.
	Прочие физические лица
	1,0


ПРИЛОЖЕНИЕ № 8 

К методике расчёта 

размера арендной платы
Коэффициент цели использования земельного участка (Кц)

	№ п/п
	Цель использования земельного участка
	Значение Кц

	1.
	Размещение хозяйственных кладовых
	1,0

	2.
	Размещение гаражей
	2,5

	3.
	Размещение ателье, бань, химчисток, мастерских по ремонту бытовой техники, обуви, часов, и т.д.
	2,5

	4.
	Размещение парикмахерских
	4,0

	5.
	Предприятия быстрого питания без реализации алкогольной продукции
	4,0

	6.
	Размещение гостиниц
	4,0

	7.
	Размещение приёмных пунктов стеклотары
	4,0

	8.
	Размещение торговых центров
	6,0

	9.
	Размещение аптек
	6,0

	10.
	Размещение кафе, баров, ресторанов
	6,0

	11.
	Размещение офисов
	12,0

	12.
	Размещение банков, страховых и фйинансово-кредитных организаций
	12,0

	13.
	Размещение объектов развлекательной сферы (казино, ночных клубов, бильярдных, залов игровых автоматов  и т.д.)
	15,0

	14.
	Прочие объекты
	6,0


